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ВВЕДЕНИЕ 

 

Правила землепользования и застройки Петровского сельского 

поселения Кондопожского муниципального района Республики Карелия 

являются нормативным правовым актом муниципального образования 

«Петровское сельское поселение», разработанным в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным 

законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в 

РФ», Уставом Кондопожского муниципального района, Уставом 

Петровского сельского поселения, Генеральным планом муниципального 

образования Петровского сельского поселения Кондопожского 

муниципального района Республики Карелия, а также с учетом положений 

иных актов и документов, определяющих основные направления социально-

экономического и градостроительного развития Петровского сельского 

поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и 

рационального использования природных ресурсов. 

 

 

 

 

Наименование работ, разделов 

ЧАСТЬ  I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ПЕТРОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ЧАСТЬ II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  

Наименование карты Примечание 

1. Карта градостроительного зонирования территории Петровского сельского 

поселения 

 

2. Карта градостроительного зонирования территории  с. Спасская Губа, д. 

Декнаволок, д. Готнаволок, д. Тереки 

 

3. Карта градостроительного зонирования территории д. Вохтозеро  

4. Карта градостроительного зонирования территории  д. Ватчела  

5. Карта градостроительного зонирования территории п. Нелгомозеро  

6. Карта градостроительного зонирования территории д. Наволок  

7. Карта градостроительного зонирования территории д. Пялозеро  

8. Карта градостроительного зонирования территории д. Мунозеро  

9. Карта градостроительного зонирования территории д. Утуки  

10. Карта градостроительного зонирования территории д. Верхняя Ламба  

11. Карта градостроительного зонирования территории п. Марциальные Воды  
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ЧАСТЬ  I.  ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ  В 
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ПЕТРОВСКОГО 
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Правовая основа, цели введения, назначение и состав правил 
землепользования и застройки Петровского сельского поселения 

1.1. Правила землепользования и застройки Петровского сельского поселения  

(далее - Правила)  являются нормативным правовым актом, разработанным в 

соответствии с главой 4 (ст. 30 – 40) Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 190-

ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации», ст. 85 Федерального закона  от 

25 октября 2001 года № 136-ФЗ “Земельным кодексом Российской  Федерации”, ст. 14  

Федерального  закона   от   06  октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Петровского 

сельского поселения, с учетом генерального плана Петровского сельского поселения. 

1.2. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных 

образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

1.3. Правила в равной мере действуют на всей территории Петровского сельского 

поселения  и обязательны для органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и 

контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на 

территории Петровского сельского поселения, а также судебных органов, как основание 

для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.
  

Статья 2. Основные понятия и термины, используемые в правилах 
землепользования и застройки 

 В настоящих Правилах используются следующие основные понятия и термины: 

2.1. Основные виды деятельности при осуществлении землепользования и застройки 

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства 

территорий. 

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной 

деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального 

использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 
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Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), 

защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, 

подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Градостроительное зонирование - зонирование территории в целях определения 

территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к 

территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения. 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за 

исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек. 

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, 

за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или 

иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления 

указанных элементов. 

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций 

объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением 

несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-

технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов 

капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов 

несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели 

таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов. 

2.2. Основные документы, используемые при осуществлении землепользования и 

застройки 

Генеральный план Петровского сельского поселения - единый документ 

территориального планирования, содержащий положения о территориальном 

планировании, соответствующие карты (схемы) и указания на последовательность их 

выполнения. 
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Правила землепользования и застройки на территории  Петровского сельского 

поселения - документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются 

территориальные зоны и их границы, градостроительные регламенты, порядок 

применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Карта градостроительного зонирования  Петровского сельского поселения - 

карта в составе Правил землепользования и застройки Петровского сельского поселения, 

на которой устанавливаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а 

также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий и 

границы территорий объектов культурного наследия. 

Технические регламенты - документы, которые приняты международным 

договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, устанавливают 

обязательные для применения и исполнения требования безопасности к объектам 

технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, 

процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации). 

До вступления в силу соответствующих технических регламентов в соответствии с п.1 

ст.46 Федерального закона «О техническом регулировании» требования к продукции, 

процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации, 

установленные нормативными правовыми актами Российской Федерации и 

нормативными документами федеральных органов исполнительной власти, подлежат 

обязательному исполнению только в части, соответствующей целям: защиты жизни или 

здоровья граждан, имущества физических или юридических лиц, государственного или 

муниципального имущества; охраны окружающей среды, жизни или здоровья животных и 

растений; предупреждения действий, вводящих в заблуждение приобретателей. 

Региональные (местные) нормативы градостроительного проектирования - 

устанавливаемые с учетом особенностей территории минимальные расчетные показатели 

обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе объектами 

социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для 

населения (включая инвалидов), объектами инженерной инфраструктуры, 

благоустройства территории). 

Градостроительный план земельного участка – документ по планировке 

территории, в котором указывается информация о разрешенном использовании 

земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта 

капитального строительства на указанном земельном участке в соответствии с 

постановлением Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 года № 840 «О 

форме градостроительного плана земельного участка», приказом Министерства 

регионального развития Российской Федерации от 11 августа 2006 года № 93 «Об 

утверждении Инструкции о порядке заполнения формы градостроительного плана 

земельного участка». 

Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой 

форме и в виде чертежей (карт, схем) и определяющая архитектурные, функционально-

технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, а также 



 8 

капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. 

Специальные разрешения в области землепользования и застройки - разрешение 

на условно разрешенный вид использования, разрешение на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

Разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, 

разрешающий правообладателям земельных участков применение вида использования из 

числа условно разрешенных видов использования, установленных настоящими 

Правилами для соответствующей территориальной зоны. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным 

участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом РФ, 

нормативным правовым актом Республики Карелия, нормативным правовым актом органа 

местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов 

государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков. 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства – документ,  

дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, а также их капитальный ремонт с отклонением от указанных 

предельных параметров, установленных градостроительным регламентом, в пределах, 

определенных данным разрешением. 

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие 

проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и 

дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет 

выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального 

строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, 

соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта 

капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной 

документации. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным 

участком, неограниченным кругом лиц в государственных или общественных интересах 

(публичных интересах) на основании закона или иного нормативного правового акта 

Российской Федерации, Республики Карелия. 

2.3. Объекты (территориальные) градостроительной деятельности 

Функциональные зоны - зоны, для которых Генеральным планом определены 

границы и функциональное назначение. 

Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), 

водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 
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Зоны охраны объектов культурного наследия - территории, границы и особые 

условия использования которых, определяются законодательством об объектах 

культурного наследия. 

Объект культурного наследия - объект, включенный в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия, обладающий историко-архитектурной, 

художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющий особое значение для 

истории и культуры Российской Федерации (объект федерального значения), субъекта 

Российской Федерации (объект регионального значения) или муниципального 

образования (объект местного значения) а также объект археологического наследия. 

Вновь выявленный объект культурного наследия - объект, рекомендуемый для 

включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, в отношении которого в течение не 

более года со дня поступления в соответствующий орган охраны объектов культурного 

наследия документов, указанных в статье 17 Федерального закона от 25 июня 2002 г. N 

73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» должно быть принято решение о включении, либо об отказе 

включения его в реестр. 

Санитарно-защитная зона - территория специального назначения, отделяющая 

селитебную часть населенного пункта от промышленного предприятия и иного объекта в 

соответствии с действующим законодательством требующего организации санитарно-

защитной зоны, размеры и организация которой зависят от характера и степени вредного 

влияния объекта на окружающую среду. 

Зоны водоохранные - территории, которые примыкают к береговой линии  рек, 

ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, 

засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения 

среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира. 

Береговая полоса – полоса земли шириной 20 м от края воды вглубь берега при 

среднемноголетнем уровне воды на свободных реках и нормальном уровне воды на 

искусственно созданных внутренних водных путях. На берегу, имеющем уклон более 45 

градусов, береговая полоса определяется от края берега вглубь берега. 

Прибрежные защитные полосы - части территории в границах водоохранных зон, 

примыкающих к водным объектам, на территориях которых вводятся дополнительные 

ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и 

воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, 

которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, 

рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов 

государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для 

которых установлен режим особой охраны. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц, в том числе расположенные вне территории 

кварталов - площади, улицы, набережные, бульвары и на территории кварталов  - проезды 

и скверы. 

Улично-дорожная сеть - система взаимосвязанных территориальных 

коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), 

территории которых являются, как правило, территориями общего пользования. 

Земельный участок - часть земной поверхности, границы которой определены в 

соответствии с федеральными законами. 
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Территория объекта культурного наследия - исторически сложившийся 

земельный участок, границы которого установлены и описаны в порядке, определенном 

действующим законодательством, на котором расположен объект (выявленный объект) 

культурного наследия, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется. 

Недвижимое имущество – земельные участки, участки недр и все, что прочно 

связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их 

назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного 

строительства;
1
 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения. 

Зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в 

установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, 

доступ на которые свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые 

насаждения парков, садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения улиц). 

Зеленые насаждения, выполняющие специальные функции - зеленые 

насаждения санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, 

противопожарных зон.  

Проезд  внутриквартальный - часть территории квартала, являющаяся территорией 

общего пользования и используемая как элемент внутриквартальной коммуникационной 

системы, связанной в свою очередь с улично-дорожной сетью. 

Место для хранения автомобиля - место на открытой или закрытой автостоянке, 

предназначенное для хранения (парковки) одного автомобиля. 

2.4. Объекты и сооружения капитального строительства 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, 

навесов и других подобных построек. 

Индивидуальное жилищное строительство – индивидуальный жилой дом (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей). 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – малоэтажный 

многоквартирный жилой дом, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 

4 этажей, включая мансардный). 

Блокированная жилая застройка – жилой дом, не предназначенный для раздела на 

квартиры, имеющий одну или несколько общих стен, с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более, чем три, при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего 

пользования.             

Среднеэтажная жилая застройка – жилые дома, предназначенные для разделения 

на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома 

высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры).                 

Объекты капитального строительства общественного использования -  объекты 

капитального строительства, предназначенные для обеспечения удовлетворения бытовых, 

социальных и духовных потребностей человека (включают в себя объекты 

коммунального, социального, бытового обслуживания, объекты здравоохранения, 
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образования и просвещения, культурного развития, религиозного использования, 

общественного управления, объекты для обеспечения научной деятельности, объекты 

ветеринарного обслуживания). 

Объекты коммунального обслуживания -  объекты, предназначенные для 

обеспечения граждан и организаций коммунальными услугами. 

Объекты бытового обслуживания – объекты, предназначенные для оказания 

гражданам или организациям бытовых услуг на условиях публичного 

договора (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

похоронные бюро). 

Объекты социального обслуживания – объекты, предназначенные для оказания 

гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат); объекты капитального строительства для размещения отделений почты и 

телеграфа; объекты    капитального строительства      для      размещения общественных 

некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам. 

 Объекты здравоохранения – объекты, предназначенные для оказания гражданам 

медицинской помощи   (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты 

здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

санатории, обеспечивающие оказание услуги по лечению     и т.п.) 

Объекты образования и просвещения – объекты, предназначенные для 

воспитания, образования и просвещения:  детские ясли, детские сады и иные учреждения 

дошкольного образования, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические 

училища, колледжи и иные учреждения начального, среднего общего и среднего 

специального образования, художественные, музыкальные школы и училища, 

образовательные кружки, и иные учреждения специального образования, общества 

знаний, институты, университеты и иные учреждения высшей школы, учреждения, 

проводящие курсы переподготовки и повышения квалификации специалистов. 

Объекты культурного развития – объекты, предназначенные для размещения в 

них: музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, цирков; устройство площадок для празднеств и гуляний. 

Объекты религиозного использования – объекты, предназначенные для: 

отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома и т.п.), постоянного проживания духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности.  

Объекты общественного управления – объекты, предназначенные для размещения 

органов государственной власти и органов местного самоуправления, а также 

предприятий или учреждений, непосредственно обеспечивающих их деятельность. 

Объекты научной деятельности – объекты, предназначенные для проведения 

научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для 

размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и 

разработки (научно–исследовательские институты, проектные институты, научные 

центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе 

отраслевые и т.п.), проведения научной и селекционной работы, ведения городского и 

лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного 

и животного мира, в том числе путем ведения городского и лесного хозяйства и 

рыбоводства. 
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Объекты делового управления – объекты, предназначенные для размещения 

органов управления производством, торговлей банковской, страховой деятельностью, а 

также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам, совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность, за исключением банковской и страховой деятельности. 

Объекты торговли - объекты общей площадью свыше 5000 кв. м. с целью 

размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товара 

гражданам, и (или) оказывающих гражданам услуги в соответствии с деятельностью, 

предусмотренной для подвидов деловой зоны, строительство, содержание и 

использование гаражей и (или) парковок для размещения автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра. 

Рынки – объекты, предназначенные для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, ярмарка–выставка, рынок, базар и т.п.), с учетом того, что продавцы не 

являются сотрудниками одной организации и каждый из них в отдельности не располагает 

торговой площадью более 100 кв.м. 

Магазины – объекты, предназначенные для продажи товаров гражданам, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м. 

Объекты банковской и страховой деятельности – объекты, предназначенные для 

размещения организаций, оказывающих гражданам банковские, кредитные, страховые 

услуги. 

Объекты общественного питания – объекты, предназначенные для устройства 

мест питания граждан за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары и т.п.). 

Объекты гостиничного обслуживания – объекты, предназначенные для 

размещения гостиниц, доходных домов, пансионатов, домов отдыха,  не оказывающих 

услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них граждан. 

Объекты развлечения – объекты, предназначенные для размещения: дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов,  

ипподромов игровых автоматов (кроме автоматов, рассчитанных на азарт) и игровых 

площадок, в границах игорных зон также допускается размещение игорных заведений,  

залов игорных автоматов, строительство гостиниц, заведений общественного питания для 

посетителей игорных зон. 

Объекты обслуживания автотранспорта – объекты, предназначенные для 

размещения временных гаражей, стоянок, используемых с целью извлечение 

предпринимательской выгоды из предоставления места для размещения автотранспорта, 

строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.), 

строительство и эксплуатация магазинов сопутствующей торговли, строительство и 

эксплуатация автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, 

строительство и эксплуатация мастерских, предназначенных для ремонта и  обслуживания 

автомобилей. 

Объекты спорта – объекты, предназначенные для размещения спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом (беговые 

дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры и др.), в 

том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря). 

Объекты охоты и рыбалки - объекты, предназначенные для размещения домов 

рыболова и охотника, сооружений, необходимых для восстановления и (или) поддержания 

поголовья зверей или количества рыбы. 
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Объекты недропользования - объекты, предназначенные для размещения зданий и 

(или) сооружений, в том числе подземных в целях добычи недр, строительство и 

эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории, 

строительство зданий и сооружений, необходимых для подготовки сырья к 

транспортировке и (или) промышленной переработке. 

Объекты тяжелой промышленности - объекты, предназначенные для размещения 

зданий и сооружений в целях переработки руд, металлов, а также изготовления продукции 

автомобилестроения, судостроения, авиастроения, машиностроения, станкостроения и 

иных крупных вещей. 

Объекты легкой промышленности - объекты капитального строительства, 

предназначенные для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности. 

Объекты пищевой промышленности – объекты пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий. 

Объекты строительной промышленности - объекты, предназначенные для 

производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов и т.п.), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, 

лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции. 

Объекты энергетики - объекты гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений). 

Объекты связи - объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи линии радиофикации, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания. 

Склады - сооружения, имеющие назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады. 

Объекты обеспечения внутреннего правопорядка - объекты капитального 

строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов 

внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны. 

Земельные участки (территории) общего пользования – объекты улично-

дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства. 

2.5. Показатели использования земельных участков и параметры строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, применение которого не требует получения специальных 

разрешений. 
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Условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, применение которого требует получения  специальных 

разрешений. 

Вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, который может применяться только в качестве 

дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду 

использования и осуществляться совместно с ним на территории одного земельного 

участка 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
- предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального 

строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории 

земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом. 

Высота объекта капитального строительства - расстояние по вертикали, 

измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до 

наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, 

вентиляционных труб, лифтовых шахт). 

Статья 3. Состав и структура Правил землепользования и застройки. 

1.  Настоящие Правила включают в себя: 

 порядок применения правил землепользования и застройки и внесения 

изменений в указанные Правила (часть I); 

 карты градостроительного зонирования (часть II); 

 градостроительные регламенты (часть III). 

2. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений 

в указанные Правила  включает в себя положения: 

 о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

 об изменении видов разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами; 

 о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 

 о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки; 

 о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

 о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

3. На карте градостроительного зонирования территорий муниципального 

образования Петровского сельского поселения: 

1) установлены границы территориальных зон. Границы территориальных зон 

должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к 

одной территориальной зоне. Не допускается образование земельного участка, границы 

которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением 

земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, 

разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, 

гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных 

объектов. 

2) отображены границы населенных пунктов, входящих в состав поселения;  
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3) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

4)  границы территорий объектов культурного наследия; 

5) границы территорий исторических поселений федерального значения;  

6) границы территорий исторических поселений регионального значения. 

Указанные границы могут отображаться на отдельных картах, которые являются 

приложением к правилам землепользования и застройки. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае 

планирования осуществления такой деятельности. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. 

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

– минимальная площадь земельного участка; 

– максимальная площадь земельного участка; 

– минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, сооружений; 

– предельное количество этажей объекта капитального строительства; 

– максимальный процент застройки в границах земельного участка. 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 

применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории. 

6. При подготовке правил землепользования и застройки в части установления 

границ территориальных зон и градостроительных регламентов должна быть обеспечена 

возможность размещения на территории муниципального образования предусмотренных 

документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100606
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/fb3b9f6c5786727ec9ea99d18258678dcbe363ef/#dst100220


 16 

регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных 

объектов). 

Статья 4.  Открытость и доступность информации о землепользовании и 
застройке. 

1. Настоящие Правила являются открытыми для всех физических лиц, юридических 

и должностных лиц органов государственной власти и местного самоуправления. 

2. Администрация Кондопожского муниципального района обеспечивает 

возможность ознакомления с настоящими Правилами путем: 

1) публикации настоящих Правил в порядке, предусмотренном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов; 

2) размещения настоящих Правил на официальном сайте в сети «Интернет»; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном 

комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации 

Кондопожского муниципального района; 

4) предоставления в установленном порядке органом, уполномоченным в области 

землеустройства, выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе 

копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия 

землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их 

массивам (кварталам, микрорайонам) заинтересованным физическим и юридическим 

лицам. 

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам  

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

Петровского сельского поселения Кондопожского муниципального района по вопросам 

землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим 

Правилам.  

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу 

настоящих Правил являются действительными.  

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления 

в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила 

являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:  

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (Часть III настоящих Правил);  

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (Часть III настоящих Правил), но расположены в 

границах зон с особыми условиями, в пределах которых не предусмотрено размещение 

соответствующих объектов согласно статьям части III настоящих Правил;  

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, 

отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - 

высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) 

значений, установленных статьями Части III настоящих Правил применительно к 

соответствующим зонам. 

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного 

строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных 

построек регулируются гражданским и земельным законодательством.  
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4. Правовым актом Главы Кондопожского муниципального района может быть 

придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-

защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих 

объектов (согласно Карте градостроительного зонирования, Часть II Правил) и 

функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних 

объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.  

Статья 6. Использование и строительные изменения объектов 
недвижимости, несоответствующих Правилам землепользования и застройки 

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, существовавшие на 

законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на 

территориях, для которых   установлены   градостроительные   регламенты   и   на   

которые   действие   этих градостроительных     регламентов     распространяется,     

являются     несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда: 

а) существующие виды использования земельных участков, объектов 

капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, 

указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон; 

б) существующие виды использования земельных участков, объектов 

капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, 

указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но 

расположены в границах зон с особыми условиями использований территорий, в пределах 

которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов; 

в) существующие размеры земельных участков и параметры объектов 

капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных 

участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

г) у расположенных на указанных земельных участках объектах 

капитального строительства, производственных и иных объектах установлены 

санитарно-защитные зоны, выходящие за границы территориальной зоны расположения 

этих объектов. 

2. Земельные  участки,  объекты  капитального  строительства,  существовавшие до 

вступления в силу Правил  и не соответствующие градостроительным регламентам,  могут 

использоваться без установления срока приведения их  видов в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование этих 

объектов представляет опасность для жизни и здоровья людей, окружающей среды, 

памятников истории и культуры, что установлено органами исполнительной власти в 

соответствии с действующим законодательством, нормами и техническими регламентами.  

Для объектов,  представляющих опасность,  уполномоченными органами устанавливается 

срок приведения  их в соответствие с градостроительным  регламентом,  нормативами  и 

техническими регламентами или накладывается запрет на использование таких объектов 

до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и 

техническими регламентами.  

3. Реконструкция  указанных  в  п. 2 статьи 6  объектов  капитального строительства 

может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным  регламентом  или  путем  уменьшения  их  несоответствия  

предельным параметрам    разрешенного    строительства,    реконструкции при    

условии    получения соответствующего разрешения в порядке, приведенной статье 6 

Части I Правил. 

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и 

объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 
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соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

В случае, если использование указанных в  п. 2 настоящий статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральным законодательством может быть наложен запрет на 

использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.  

ГЛАВА 2. Положение о регулировании землепользования и 
застройки органами местного самоуправления 

Статья 7. Полномочия органа местного самоуправления, 
уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и 
застройку 

1. На территории Петровского сельского поселения регулирование 

землепользования и застройки осуществляется следующими органами:  

– Советом Кондопожского муниципального района; 

– Главой Администрации Кондопожского муниципального района; 

– Администрацией Кондопожского муниципального района, ее структурными 

подразделениями, уполномоченными в сфере градостроительной деятельности и 

земельных отношений; 

– Комиссией по подготовке проектов правил землепользования и застройки 

сельских поселений Кондопожского муниципального района (далее – Комиссия). 

2. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и 

застройку на территории  Петровского сельского поселения (далее – Уполномоченные 

органы) определяются в соответствии с Федеральным  законом  от   06  октября 2003 года 

№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации, Уставом Кондопожского муниципального района. 

3. Полномочия структурных подразделений Администрации Кондопожского 

муниципального района в сфере регулирования землепользования и застройки 

устанавливаются в Положениях о соответствующих структурных подразделениях, 

утверждаемых Главой Администрации Кондопожского муниципального района.  

4. Порядок образования и деятельности, состав и полномочия Комиссии 

устанавливаются Положением о ней, утверждаемый Главой Администрации 

Кондопожского муниципального района. 

Статья 8. Полномочия Совета Кондопожского муниципального района в 
области землепользования и застройки 

К полномочиям Совета Кондопожского муниципального района в области 

землепользования и застройки относятся: 

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных правовых актов в 

области регулирования землепользования и застройки, в том числе настоящих Правил, 

муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и 

рационального использования земель, находящихся в границах поселения, внесение в них 

изменений;  

2) утверждение генерального плана, правил землепользования и застройки 

муниципального образования, документации по планировке территории. 

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 
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4) иные полномочия, отнесенные к компетенции Совета Кондопожского 

муниципального района Уставом, решениями Совета в соответствии с действующим 

законодательством. 

Статья 9. Полномочия Главы Администрации Кондопожского 
муниципального района в области землепользования и застройки 

1. К полномочиям Главы Администрации Кондопожского муниципального района в 

области землепользования и застройки относятся: 

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых 

актов в области регулирования землепользования и застройки; 

2) принятие решения о подготовке проекта генерального плана, правил 

землепользования и застройки муниципального образования, а также решения о 

подготовке предложений о внесении изменений; 

3) с учетом заключения о результатах публичных слушаний принятие решения о 

направлении на утверждение Советом согласованного или не согласованного в 

определенной части проекта генерального плана, правил землепользования и застройки 

поселения; 

4) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 

принятого решения; 

5) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объектов капитального строительства или об 

отказе в предоставлении такого разрешения. 

6) принятие решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования в соответствии с действующим законодательством; 

7) принятие решения  о разработке  документации по планировки территории; 

8) принятие решения об утверждении документации по планировке территории или 

об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом положений, 

установленных Градостроительным кодексом РФ; 

9) Иные полномочия, отнесенные к компетенции Главы Администрации 

Кондопожского муниципального района в соответствии с действующим 

законодательством. 

2. В целях реализации полномочий Главой Администрации Кондопожского 

муниципального района издаются муниципальные нормативные правовые акты. 

Статья 10.  Полномочия Комиссии по подготовке проектов правил 
землепользования и застройки сельских поселений Кондопожского 
муниципального района  

1. Комиссия является постоянно действующим органом по рассмотрению вопросов 

по подготовке правил землепользования и застройки, организации публичных слушаний 

по выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, по 

проектам планировки и проектам межевания, документов территориального планирования 

муниципального образования.  

2. К полномочиям Комиссии относятся: 
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– подготовка и организация работы по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки муниципального образования; 

– организация публичных слушаний по проектам правил землепользования и 

застройки, по проектам внесения изменений в правила землепользования и застройки, по 

предоставлению разрешений на условно разрешенный вид использования земельного 

участка, разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства; 

– координация деятельности органов администрации муниципального 

образования по вопросам землепользования и застройки; 

– рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с разработкой 

правил землепользования и застройки муниципального образования, поступивших в 

процессе публичных слушаний. 

3. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются постановлением Главы 

Администрации Кондопожского муниципального района в соответствии с положением о 

Комиссии по подготовке проектов правил землепользования и застройки сельских 

поселений Кондопожского муниципального района. 

Глава 3.  Положение об изменении видов разрешенного 
использования  земельных участков и объектов капитального 
строительства физическими и юридическими лицами 

Статья 11. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

– основные виды разрешенного использования; 

– условно разрешенные виды использования; 

– вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Всегда разрешенными являются: 

1) инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, 

обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах 

отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, 

телефонизации и т.д.), при условии соответствия строительным и противопожарным 

нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности; 

2) линейные объекты и сооружения инженерной инфраструктуры (за исключением 

антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи); 

3) территории общего пользования, занятые улицами, дорогами, проездами и 

иными пешеходно-транспортными коммуникациями, площадями, набережными, 

бульварами, закрытыми водоемами, пляжами, парками, скверами и т.д.  

Территории общего пользования предназначены для удовлетворения 

общественных интересов населения. 

4) парковки, размещенные на территории общего пользования; 
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5) благоустройство территорий, элементы благоустройства и дизайна; 

6) виды использования недвижимости, представляющие муниципальные службы 

охраны здоровья и общественной безопасности - пункты оказания первой медицинской 

помощи, скорой помощи, пожарной безопасности, полиции; 

7) наружная реклама. 

Предельные размеры земельных участков, расположенных на территории общего 

пользования, определяются при формировании, на основании требований технических 

регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 

действующих на территории Российской Федерации. 

4. Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного 

зонирования (часть II Правил), устанавливаются, как правило, несколько видов 

разрешенного использования недвижимости. 

Статья 12. Порядок изменения видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков  

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования. 

3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования 

земельных участков и иных объектов недвижимости обладают: 

1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками 

расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений; 2) собственники зданий, 

строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды; 

3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой 

согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных 

участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава 

земель общего пользования); 

4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой 

составляет менее пяти, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на 

изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и 

иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для 

конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 

5) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве 

аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида 

на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

6) собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда 

одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: 
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а) многоквартирные дома, расположенные в территориальных зонах, где 

настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения 

расположенных на первых этажах помещений в нежилое; 

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, 

помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); 

в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до ведения 

их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований). 

4. Решение об изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действия градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

Статья 13.  Порядок получения разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в Комиссию по подготовке проектов Правил 

землепользования и застройки сельских поселений Кондопожского муниципального 

района (далее – Комиссия). 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.  

3. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в 

пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или 

объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается 

разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования: 

1) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным 

участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, 

2) правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к 

которому запрашивается данное разрешение,  

3) правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 

 Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня 

поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования. 
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5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои 

предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол 

публичных слушаний. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 

муниципального образования в сети «Интернет». 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей 

Петровского сельского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования 

заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом муниципального 

образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа 

муниципального образования и не может быть более одного месяца. 

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний, по вопросу о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации 

Кондопожского муниципального района. 

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций Глава 

Администрации Кондопожского муниципального района в течение трех дней со дня 

поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети 

«Интернет». 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет 

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 

после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического 

лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или 

об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 14.  Порядок получения разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства.   

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
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градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.  

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном 

Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами 

представительного органа муниципального образования с учетом положений, 

предусмотренных статьей 27 настоящих Правил.  

5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет 

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет указанные рекомендации Главе Администрации Кондопожского 

муниципального района. 

7. Глава Администрации Кондопожского муниципального района в течение семи 

дней со дня поступления указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

Статья 15. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 
установленному градостроительному регламенту 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не 

соответствующими установленным градостроительным регламентам территориальных 

зон в следующих случаях: 
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1) если виды их разрешенного использования (основные, условно-разрешенные или 

вспомогательные) не соответствуют градостроительному регламенту; 

2) если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и 

предельные параметры не соответствуют градостроительному регламенту. 

2. Использование объектов недвижимости, указанных в части первой настоящей 

статьи, может осуществляться без установления срока приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких 

земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам 

по указанным в части первой настоящей статьи размерам и параметрам, поддерживаются 

и ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия 

этих объектов требованиям градостроительных регламентов. 

4. Реконструкция указанных в части первой настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких 

объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

5. Строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с 

указанными в части первой настоящей статьи земельными участками, может 

осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами 

градостроительными регламентами. 

6. Изменение видов разрешенного использования указанных в части первой 

настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться только путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

Запрещается изменение одного вида, не соответствующего градостроительным 

регламентам использования объектов недвижимости на другой вид не соответствующего 

использования. 

7. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

8. В случае, если использование указанных в части первой настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использования 

таких земельных участков и объектов. 
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Глава 4. Положение о подготовке документации по 
планировке территории органами местного самоуправления  

Статья 16. Назначение, виды и состав документации по планировке 
территории поселения. 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной 

структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных 

участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ 

земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

2. Подготовка документации по планировке территории, осуществляется в 

отношении застроенных или подлежащих застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для 

строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, при 

которых требуется их выполнение, установленные Правительством Российской 

Федерации. 

5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 

разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и 

градостроительных планов земельных участков: 

1) подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

2)  подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 

территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, 

городского округа функциональной зоны. 

3) подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется 

применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным 

участкам. 

6. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории 

осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости. 

Статья 17. Содержание проектов планировки территории 

1. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

2. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

consultantplus://offline/ref=B38A3B570F2B710868672D99ADB2A6E90DB267430434E5554056173252EA055829F8F366235F4DWCQ1N
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1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

   а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, 

обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) 

предназначенных для размещения линейных объектов, устанавливается федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 

градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для 

развития территории в границах элемента планировочной структуры.  

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие 

этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов 

и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры. 

3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя 

материалы в графической форме и пояснительную записку. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической 

форме содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, 

городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением 

границ элементов планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном 

разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, 

если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по 

планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным кодексом; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего 

пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной 

инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в 

транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной 

сети; 
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5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а 

также применительно к территории, в границах которой предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 

установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально 

допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования 

и их береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении 

элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых 

зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 

Статья 18. Содержание проектов межевания территорий 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 

строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 

территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие 

установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 
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2. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

3. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть 

и чертежи межевания территории. 

4. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом. 

5. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания 

территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих 

элементов планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или 

красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в 

соответствии с пунктом 2 части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 

6. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 

чертежи, на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия. 

7. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких 

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории 

требуется в соответствии с Градостроительным кодексом. В целях подготовки проекта 

межевания территории допускается использование материалов и результатов инженерных 

изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в 

течение не более чем пяти лет со дня их выполнения. 

8. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения 

границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в 

соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков 
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для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) 

изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами 

субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

9. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 

применительно к территории, в границах которой предусматривается образование 

земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка 

или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не 

истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте межевания 

территории должно соответствовать местоположению границ земельных участков, 

образование которых предусмотрено данной схемой. 

10. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к 

территории исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, 

обеспечение сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

11. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в 

границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом 

планировки территории, в виде отдельного документа публичные слушания не 

проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для 

установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение 

красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования. 

Статья 19. Градостроительные планы земельных участков 

1. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в 

составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа. 

2. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 

1) границы земельного участка; 

2) границы зон действия публичных сервитутов; 

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный 

участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в 

градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления 

земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться 

информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах 

разрешенного использования земельного участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к 

назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 

указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается 

градостроительный регламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах 

капитального строительства, объектах культурного наследия; 
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7) информация о технических условиях подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения (далее - технические условия); 

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

для государственных или муниципальных нужд. 

3. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться 

информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных 

участков. 

4. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в орган местного 

самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка. 

Орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня поступления указанного 

обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и 

утверждает его. Орган местного самоуправления предоставляет заявителю 

градостроительный план земельного участка без взимания платы. 

Статья 20.  Условия установления публичных сервитутов 

1. Публичный сервитут устанавливается нормативным правовым актом органа 

местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов 

местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных 

слушаний. 

2. Общественные нужды, для обеспечения которых могут устанавливаться 

публичные сервитуты, установлены частью 2 статьи 23 Земельного кодекса Российской 

Федерации. 

3. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания 

территории и указываются в градостроительных планах земельных участков. Сервитуты 

подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О 

государственной регистрации недвижимости".  

4. Порядок установления публичных сервитутов определяется  нормативными 

правовыми актами органа местного самоуправления в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

5. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

Статья 21. Право на строительные изменения недвижимости и основание 
для его реализации 

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, их 

доверенные лица вправе производить строительные изменения недвижимости. Под 

строительными изменениями понимаются новое строительство, реконструкция, 

пристройка, снос объектов капитального строительства, капитальный ремонт, 

затрагивающий конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального 

строительства. 

2. Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при 

наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с 

градостроительным законодательством и настоящими Правилами, за исключением 
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случаев, предусмотренных пунктом 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

3.  Разрешение  на  строительство  предоставляется  в  порядке,  определенном  

статьей  51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 24 настоящих 

Правил. 

Статья 22. Подготовка проектной документации 

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной 

документации определяется законодательством о градостроительной деятельности. В 

соответствии с пунктом 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, 

реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного 

строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, 

предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе 

вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам 

индивидуального жилищного строительства. 

2. На основании проектной документации предоставляются разрешения на 

строительство, кроме случаев, предусмотренных пунктом 17 статьи 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние 

на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только 

индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные 

саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные 

виды работ по подготовке проектной документации могут выполняться любыми 

физическими или юридическими лицами. 

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания 

застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на 

основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана 

земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта 

на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории в 

соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, 

разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

5. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или 

технического заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

6. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации 

применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к 

линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов проектной 

документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, состав и требования к содержанию разделов 

проектной документации при проведении капитального ремонта объектов капитального 

строительства, а также состав и требования к содержанию разделов проектной 

документации, представляемой на экспертизу проектной документации и в органы 

государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской 

Федерации. 
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7. Проектная документация утверждается застройщиком или техническим 

заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, застройщик или технический заказчик до утверждения проектной 

документации направляет ее на экспертизу. При этом проектная документация 

утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии положительного 

заключения экспертизы проектной документации. 

8. Особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, 

необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, 

устанавливаются законодательством Российской Федерации об охране объектов 

культурного наследия. 

Статья 23.  Выдача разрешений на строительство 

1. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять 

строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением 

случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

2. Разрешение на строительство выдаёт Администрация Кондопожского 

муниципального района за исключением случаев, предусмотренных пунктами 5 - 6 статьи 

51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и другими федеральными 

законами. 

 3. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

5. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектом 

организации строительства объекта капитального строительства, за исключением случаев, 

если такое разрешение выдается в соответствии с пунктом 12 статьи 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. Разрешение на индивидуальное 

жилищное строительство выдается на десять лет. 

6. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный 

участок и объекты капитального строительства сохраняется.  

Статья 24. Осуществление строительства, реконструкции, капитального 

ремонта объекта капитального строительства 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их 

капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности таких объектов, регулируется статей 52 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, другими федеральными законами и 

принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 

2. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов 

капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными 

предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой 

организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по 

строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального 

строительства могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами. 
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3. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта 

капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок 

ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных 

журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта 

капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами 

Российской Федерации. 

4. Использование в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта 

смежных земельных участков либо территорий общего пользования возможно на 

основании договора, либо частного сервитута или публичного сервитута, если в описании 

содержания публичного сервитута предусмотрено такое использование. 

5. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится: 

 государственный строительный надзор применительно к объектам 

капитального строительства, проектная документация которых в соответствии с пунктом 

1 статьи 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежит экспертизе в 

соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

 строительный контроль всех объектов капитального строительства в целях 

проверки соответствия выполняемых работ проектной документации,  требованиям 

технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям 

градостроительного плана земельного участка. 

В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, 

осуществившее подготовку проектной документации строящегося, реконструируемого, 

ремонтируемого объекта капитального строительства, вправе осуществлять авторский 

надзор и авторский контроль в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6. Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться 

нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

7. Порядок осуществления государственного строительного надзора 

устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Статья 25. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, 

который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, 

проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного 

объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции 

объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для 

получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 

разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, 

реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания 

территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным 

законодательством Российской Федерации. 

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт Администрация 

Кондопожского муниципального района. 

3. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
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4. Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

Статья 26. Самовольные постройки 

1. Самовольной постройкой является здание, сооружение или другое строение или 

иное недвижимое имущество: 

- возведенное на земельном участке, разрешенное использование которого не 

допускает строительства на нем данного объекта; 

- возведенное без получения на это необходимых в силу закона 

согласований, разрешений;  

- возведенное с существенным нарушением градостроительных и строительных 

норм и правил. 

Объект капитального строительства является самовольной постройкой при наличии 

любого из трех вышеперечисленных признаков. 

2. К самовольным постройкам не относятся объекты капитального строительства, 

право собственности на которые возникает у владельца в силу приобретательской 

давности - добросовестного, открытого и непрерывного владения как своим собственным 

недвижимым имуществом в течение 15 лет (статья 234 Гражданского кодекса Российской 

Федерации). 

3. Владение указанными объектами капитального строительства не может быть 

признано добросовестным, если: 

- к владельцу объекта капитального строительства применялись меры 

административного воздействия за создание объекта капитального строительства при 

отсутствии необходимых разрешений; 

- сохранение объекта капитального строительства нарушает права и охраняемые 

законом интересы других лиц, создает угрозу жизни и здоровью граждан, а также 

имуществу и окружающей среде. 

Статья 27. Выявление факта самовольной постройки 

1. Самовольная постройка может быть выявлена: 

- при обращении владельца в органы власти с заявлением о признании права на 

объект капитального строительства, имеющий признаки самовольной постройки; 

- при контроле (надзоре) уполномоченными органами за использованием 

земельных участков и строительными изменениями земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

- при обращении юридических и физических лиц с жалобами на нарушение их прав 

и законных интересов. 

2. Органы, осуществляющие контроль (надзор) за использованием земельных 

участков и строительными изменениями земельных участков и объектов капитального 

строительства при выявлении в ходе мероприятий по контролю (надзору) факта 

самовольной постройки: 

- применяют меры административного воздействия в рамках своей компетенции; 

- при отсутствии собственных полномочий по применению мер административного 

воздействия направляют сообщение в органы контроля (надзора), в компетенцию которых 

входит выявление, наказание и пресечение обнаруженных правонарушений (самовольный 

захват земли, создание объекта капитального строительства при отсутствии необходимых 

разрешений, нарушение градостроительных и строительных норм и правил) для принятия 

ими мер административного воздействия на правонарушителей. 

Статья 28. Принятие решения по самовольной постройке 

1. Самовольная постройка по действующему гражданскому законодательству не 

отнесена к объектам гражданских прав. Совершенные с самовольной постройкой сделки 

не влекут правовых последствий, в частности, связанных с переходом прав на 

самовольную постройку. 
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Самовольная постройка подлежит сносу. 

Снос самовольной постройки должен быть осуществлен добровольно лицом, 

осуществившим самовольную постройку, либо на основании решения суда за счет средств 

лица, осуществившего самовольную постройку. 

2. Иск о сносе самовольной постройки может предъявляться в суд: 

 собственником земельного участка, находящегося в частной собственности 

(иным правообладателем), либо лицом, им уполномоченным; 

 органом, уполномоченным распоряжаться земельным участком, 

находящимся в государственной или муниципальной собственности, на 

котором возведена самовольная постройка; 

 лицом, чьи права и законные интересы нарушены при возведении 

самовольной постройки; 

 органом власти, обладающим компетенцией по защите прав и интересов 

неопределенного круга лиц. 

3. При наличии определенной совокупности обстоятельств самовольная постройка 

может быть сохранена путем признания судом права собственности на самовольную 

постройку по соответствующему иску. 

4. Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом за 

лицом ее возведшим при наличии в совокупности следующих обстоятельств: 

 самовольная постройка является объектом капитального строительства и 

отвечает признакам недвижимого имущества; 

 имеются документы о том, кем и в каком размере осуществлены расходы на 

самовольную постройку; 

 самовольная постройка соответствует градостроительным и строительным 

нормам и правилам; 

 самовольная постройка не нарушает права и законные интересы других лиц 

и не создает угрозу жизни и здоровью граждан; 

 земельный участок, на котором расположена самовольная постройка, 

предоставлен истцу под возводимую (возведенную) постройку в 

установленном порядке либо он является его правообладателем. 

5. В случае признания права собственности на самовольную постройку за 

собственником (правообладателем) земельного участка, не являющимся лицом, 

осуществившим самовольную постройку, признанный судом собственник самовольной 

постройки возмещает осуществившему ее лицу расходы на постройку в размере, 

определенном судом на основании документов, подтверждающих расходы и их размеры. 

.6. Решение суда о признании права собственности на самовольную постройку, 

вступившее в законную силу, является основанием для государственной регистрации 

признанным собственником права собственности на постройку. Наличие свидетельства о 

государственной регистрации права собственности позволяет постройке быть объектом 

гражданско-правовых сделок. 

Статья 29. Порядок подготовки  и утверждения документации по 
планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа 
местного самоуправления Кондопожского муниципального района 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 

Главой Администрации Кондопожского муниципального района по собственной 

инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о 

подготовке документации по планировке территории. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании генерального плана, правил землепользования и застройки в соответствии с 

требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ 

территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный 
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реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного 

наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

3. Принятое Главой Администрации Кондопожского муниципального района 

решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого 

решения и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети 

«Интернет».  

4. Со дня опубликования указанного решения о подготовке документации по 

планировке территории физические или юридические лица вправе представить в 

Администрацию Кондопожского муниципального свои предложения о порядке, сроках 

подготовки и содержании документации по планировке территории. 

5. Глава Администрации Кондопожского муниципального района при получении 

документации по планировке территории, прошедшего соответствующую проверку, 

принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не 

позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

подготовленные в составе документации по планировке территории на основании 

решения Главы Администрации Кондопожского муниципального района до их 

утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

7. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории определяется Уставом 

Кондопожского муниципального района и нормативными правовыми актами 

представительного органа Кондопожского муниципального района с учетом положений 

настоящей статьи. 

8. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и 

застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории. 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 

хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей 

муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования 

заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом Кондопожского 

муниципального района и (или) нормативными правовыми актами представительного 

органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех 

месяцев. 

8. Администрация Кондопожского муниципального района направляет Главе 

Администрации Кондопожского муниципального района подготовленную документацию 

по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных 
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слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

9. Глава Администрации Кондопожского муниципального района с учетом 

протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об 

утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой 

документации и о направлении ее в Администрацию на доработку с учетом указанных 

протокола и заключения. 

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной 

документации и размещается на официальном сайте муниципального образования  в сети 

"Интернет". 

Глава 5. Положение о проведении публичных слушаний по 
вопросам землепользования и застройки  

Статья 30. Общие положения о проведении публичных слушаний  

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее также - 

публичные слушания) проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные 

условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной 

территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией 

таких проектов. 

2. Публичные слушания проводятся в случаях: 

1) подготовки проекта  генерального плана Петровского сельского поселения, в том 

числе внесения в него изменений; 

2) подготовки проекта  правил землепользования и застройки Петровского сельского 

поселения, в том числе внесения в них изменений; 

3) предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 

4) предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

5) подготовки проектов планировки и проектов межевания на территории 

Петровского сельского поселения. 

3. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется 

нормативными правовыми актами представительного органа Кондопожского 

муниципального района. 

4. Решение о назначении публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки принимается  Главой Кондопожского муниципального района и проводятся 

комиссией по подготовке проектов правил землепользования и застройки сельских 

поселений Кондопожского муниципального района. 
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Статья 31. Сроки проведения публичных слушаний 

1. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и 

застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня официального 

опубликования соответствующего проекта. 

2. В случае подготовки Правил землепользования и застройки применительно к 

части территории поселения, в случае подготовки изменений в правила землепользования 

и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный 

для конкретной территориальной зоны, срок проведения публичных слушаний не может 

быть более чем один месяц. 

3. Срок проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяется 

Уставом муниципального образования и не может превышать одного месяца с момента 

оповещения жителей сельского поселения о времени и месте их проведения до дня 

официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.  

4. Срок проведения публичных слушаний по проектам планировки территории и  

проектам межевания территории, не может быть менее одного и более трех месяца со дня 

оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня официального 

опубликования заключения о результатах публичных слушаний. 

5. Срок проведения публичных слушаний по проектам генеральных планов не может 

быть менее одного и более трех месяца со дня оповещения жителей о времени и месте их 

проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных 

слушаний. 

Статья 32. Полномочия Комиссии в области организации и проведения 

публичных слушаний  

Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний Комиссия: 

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме 

публичных слушаний; 

2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и перечня вопросов 

публичных слушаний в муниципальных средствах массовой информации и размещает в 

сети «Интернет»; 

3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов 

документов, выносимых на публичные слушания, выступления представителей органов 

местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на 

собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и 

телевидению; 

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других 

представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в 

качестве экспертов, и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои 

рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение; 

5) содействует участникам публичных слушаний в получении информации, 

необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в 

представлении информации на публичные слушания; 
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6) принимает от участников публичных слушаний предложения и замечания, 

касающиеся темы публичных слушаний, для включения их в протокол публичных 

слушаний; 

7) организует подготовку проекта протокола публичных слушаний, состоящего из 

рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные 

слушания; 

8) оповещает население поселения и средства массовой информации об 

инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на публичные 

слушания, не позднее 10 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность 

предварительного ознакомления с материалами.  

В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, 

резервирования земель, объектов капитального строительства для обеспечения 

реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных 

зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании; 

9) организует регистрацию участников публичных слушаний и обеспечивает их 

проектом заключения публичных слушаний; 

10) осуществляет иные полномочия. 

Статья 33. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам 
землепользования и застройки 

1. Глава Кондопожского муниципального района при получении проекта правил 

землепользования и застройки, прошедшего соответствующую проверку, принимает 

решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем 

через десять дней со дня получения такого проекта. 

2. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки 

проводятся Комиссией по подготовке проектов Правил землепользования и застройки в 

соответствии с градостроительным законодательством, Уставом Кондопожского 

муниципального района, Положением о порядке проведения публичных слушаний в 

муниципальном образовании «Кондопожский муниципальный район, утвержденным 

Решением Кондопожского районного Совета от 21 июня 2006 года. 

3. В случае подготовки правил землепользования и застройки применительно к 

части территории сельского поселения публичные слушания по проекту Правил 

проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов 

капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории 

поселения. 

4. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 

территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила 

проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой 

градостроительный регламент. 

5. Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих 

общую границу с земельным участком, на которых планируется осуществить размещение 

или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям 

зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую 
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границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком 

объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных 

в границах зон с особыми условиями использования территорий.  

6. Указанные извещения направляются в срок не позднее, чем через пятнадцать 

дней со дня принятия Главой Кондопожского муниципального района решения о 

проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки. 

7. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и 

застройки Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение 

изменений в проект Правил с учетом результатов таких публичных слушаний и 

представляет указанный проект Главе Администрации Кондопожского муниципального 

района. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки 

являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных 

слушаний, составляемые в двух экземплярах. 

8. Глава Администрации Кондопожского муниципального района в течение 10 

дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и 

обязательных приложений принимает решение о направлении указанного проекта в Совет 

Кондопожского муниципального района или об отклонении проекта Правил и о 

направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

9. Совет Кондопожского муниципального района по результатам рассмотрения 

проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему 

утверждает Правила или направляет проект Главе Администрации Кондопожского 

муниципального района на доработку в соответствии с результатами публичных 

слушаний по указанному проекту. 

Статья 34. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 
или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

1. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и 

проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и 

нормативными правовыми актами представительного органа муниципального 

образования с учетом положений настоящей статьи. 

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков 

или объектов капитального строительств публичные слушания по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с 

участием граждан, в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 

земельный участок или объект капитального строительства, в отношении  которого 

испрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное 

воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску такого негативного воздействия. 
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3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в комиссию по подготовке проектов правил 

землепользования и застройки сельских поселений Кондопожского муниципального 

района (далее – Комиссия). 

4. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний 

по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных 

участков, имеющие общих границы с земельным участком, применительно к которому 

испрашивается разрешение, правообладателям помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. 

Указанные сообщения отправляются не позднее 10 дней со дня поступления заявления 

заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении 

содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении 

которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои 

предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол 

публичных слушаний. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 

Кондопожского муниципального района в сети "Интернет". 

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации 

Кондопожского муниципального района. 

8. На основании  рекомендаций  Комиссии Глава Администрации Кондопожского 

муниципального района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 

принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации. 

9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет 

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 

10. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства, включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 

после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического 

лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
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использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

11. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленным 

градостроительным законодательством, установленным градостроительным 

законодательством, Уставом Кондопожского муниципального района, Положением «О 
порядке проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Кондопожский 

муниципальный район» (утв. Решением XXV сессии Кондопожского районного Совета 

XXIV созыва от 21 июня 2006 года). 

12. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, 

которые неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

13. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

14. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества 

этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным 

решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических 

поселений федерального или регионального значения не допускается. 

15. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. 

16. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет указанные рекомендации Главе Администрации Кондопожского 

муниципального района. 

17. Глава Администрации Кондопожского муниципального района в течение семи 

дней со дня поступления указанных в настоящей статье рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

18. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет 

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 
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Статья 35. Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению 
проектов планировки и проектов межевания территории 

1. Проекты планировки  и проекты межевания территории, подготовленные в 

составе документации по планировке территории на основании решения органа местного 

самоуправления, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на 

публичных слушаниях. 

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о 

комплексном освоении территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 

хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного 

фонда. 

3. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории определяется Уставом 

Кондопожского муниципального района и нормативными правовыми актами 

представительного органа муниципального образования «Кондопожский муниципальный 

район», с учетом положений настоящей статьи. 

4. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, 

проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка 

проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, 

законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

5. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены 

равные возможности для выражения своего мнения. 

6. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории вправе представить Главе Администрации Кондопожского 

муниципального района свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки 

территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных 

слушаний. 

7. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте Кондопожского 

муниципального района в сети "Интернет". 

8. Срок проведения публичных слушаний по проектам планировки территории, 

проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в 

один из указанных утвержденных документов с момента оповещения жителей 

муниципального образования «Петровское сельское поселение» об их проведении до дня 
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опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет не менее 

одного месяца и не более трех месяцев. Конкретный срок проведения  публичных 

слушаний  устанавливается на основании решения о проведении публичных слушаний по 

таким проектам. 

9. Администрация Кондопожского муниципального района направляет Главе 

Администрации Кондопожского муниципального района подготовленную документацию 

по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных 

слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

10. Глава Администрации Кондопожского муниципального района с учетом 

протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об 

утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой 

документации и о направлении ее в Администрацию Кондопожского муниципального 

района на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

11. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной 

документации и размещается на официальном сайте Кондопожского муниципального 

района в сети "Интернет". 

Глава 6. Положение о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки   

Статья 36.  Основания для внесения изменений в правила землепользования и 
застройки 

1. Основанием для рассмотрения Главой Администрации Кондопожского 

муниципального района вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки являются: 

– несоответствие Правил генеральному плану муниципального образования 

«Петровское сельское поселение», возникшее в результате внесения в генеральный план 

изменений; 

– поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

2. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать: 

– федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства федерального значения; 

– органы исполнительной власти Республики Карелия в случаях, если настоящие 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства краевого значения; 

– органы местного самоуправления в лице Главы Кондопожского 

муниципального района, в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства районного 

значения; 
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– органы местного самоуправления в лице Главы Петровского сельского 

поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования 

землепользования и застройки на территории поселения; 

– заинтересованные физические или юридические лица, в инициативном порядке 

либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, 

причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и 

объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы 

граждан и их объединений. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила подаются в комиссию по 

подготовке проектов Правил по землепользованию и застройке сельских поселений 

Кондопожского муниципального района.  

4. Предлагаемые изменения могут относиться к тексту Правил, перечням видов 

разрешенного использования недвижимости, параметрам разрешенного строительства, 

границам территориальных зон. 

5. В случае, предусмотренном  частью 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации  уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный орган исполнительной власти Республики Карелия, направляют Главе 

Администрации  Кондопожского муниципального района требование о внесении 

изменений в настоящие Правила. 

6. Глава Администрации Кондопожского муниципального района обеспечивает 

внесение изменений в настоящие Правила в течение тридцати дней со дня получения 

указанного в части 5 настоящей статьи требования. 

7. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случае, 

предусмотренном частью 5 настоящей статьи, проведение публичных слушаний не 

требуется. 

Статья 37. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

1. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в 

настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин 

отклонения, и направляет свое заключение Главе Администрации Кондопожского 

муниципального района. 

2. Глава Администрации Кондопожского муниципального района с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней 

принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об 

отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин 

отклонения и направляет копию такого решения заявителю. 

3. Глава Администрации Кондопожского муниципального района не позднее  чем 

по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении 

изменения в Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на 

официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет". 

 4.  Администрация Кондопожского муниципального района обеспечивает: 
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1)  подготовку проекта о внесении изменений в настоящие Правила; 

2)  проверку проекта о внесении изменения в Правила на соответствие требованиям 

технических регламентов, генеральному плану муниципального образования «Петровское 

сельское поселение», схеме территориального планирования Кондопожского 

муниципального района,  схеме территориального планирования Республики Карелия; 

3)  подготовку экспозиционных материалов,  представляемых на публичные 

слушания. 

5. Комиссия обеспечивает проведение публичных слушаний в порядке, 

определенном статьей 30 настоящих Правил. Продолжительность публичных слушаний 

по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех 

месяцев со дня опубликования такого проекта. 

6. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в 

Правила Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение 

изменений в указанный проект и представляет его Главе Администрации Кондопожского 

муниципального района. Обязательным приложением к проекту являются протоколы 

публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний. 

7.  Глава Администрации Кондопожского муниципального района в течение десяти 

дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила принимает 

решение о направлении указанного проекта в Совет Кондопожского муниципального 

района или об отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты его 

повторного представления. 

8. Совет Кондопожского муниципального района по результатам рассмотрения 

проекта о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему может 

утвердить изменения в Правила или направить проект Главе Администрации 

Кондопожского муниципального района на доработку. 

9. Утвержденные изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, размещаются на официальном сайте 

муниципального образования в сети «Интернет» и в информационной системе 

обеспечения градостроительной деятельности Кондопожского муниципального района.  

Глава 7. Положение о регулировании  иных вопросов 
землепользования и застройки  

Статья 38. Контроль за сохранностью и использованием земельных 
участков и объектов капитального строительства  

1. Контроль за сохранностью и использованием объектов недвижимости 

осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в 

соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в 

соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр 

объектов недвижимости, получать  от  правообладателей  недвижимости  необходимую  

информацию,  знакомиться  с документацией, относящейся к использованию и изменению 

объектов недвижимости. 

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам 

надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, 
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содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

4. Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда 

независимо от его формы собственности, а также соответствием жилых помещений и 

коммунальных услуг установленным  требованиям  осуществляется  уполномоченными  

федеральными  органами исполнительной власти, органами государственной власти 

Республики Карелия в соответствии с федеральным законом и иными нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. 

5. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном нормативными 

правовыми актами Республики Карелия, а также принятыми в соответствии с ними 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Кондопожского 

муниципального района. 

Статья 39. Ответственность за нарушение правил землепользования и 
застройки 
1.  Физические и юридические лица, а также должностные лица, виновные в нарушении 

законодательства о градостроительной деятельности и в области охраны и использования 

земель, несут дисциплинарную, имущественную, административную уголовную 

ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики 

Карелия, Кондопожского  муниципального района и правовыми актами Петровского 

сельского поселения. 

 

 

 

 

 

 


