
Приложение № 2 к аукционной документации
ДОГОВОР № 

аренды муниципального имущества

г. Кондопога







           «___» ___________ года
Администрация Кондопожского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________________________________, действующего на основании __________________________________________________ и _________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________, действующего на основании _______________________________________________________, руководствуясь протоколом открытого аукциона «__» _____ 20__ г. с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду на условиях, определенных настоящим договором, по акту приема-передачи (Приложение № 1) нежилое здание кинотеатра «Октябрь», общая площадь 1691,7 кв.м, кадастровый номер 10:03:0010109:77, адрес объекта: Республика Карелия, Кондопожский район, г. Кондопога, ул. Бумажников, д. 12а для организации деятельности, не запрещенной законодательством РФ с сохранением профиля и работы кинотеатра на 80-100 мест.

1.2. Открытие кинотеатра на 80-100 мест осуществить не позднее 01 сентября 2024 года.
Данный объект является собственностью муниципального образования «Кондопожский муниципальный район», о чем имеется запись в Едином государственном реестре недвижимости № 10-10-03/003/2007-617 от 11.05.2007г. 

2. ПРАВА СТОРОН
2.1. Арендодатель имеет право:
2.1.1. Доступа в здание в целях контроля за его состоянием.
2.1.2. Требовать досрочного расторжения договора по основаниям и в порядке, предусмотренном Законом и договором.
2.2. Арендатор имеет право:
2.2.1. Самостоятельно определять виды и формы внутренней отделки и интерьера помещений, если это не влечет за собой изменения несущих конструкций здания или перепланировки помещений.
2.2.2 Досрочно расторгнуть договор аренды по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором.
2.2.3 Устранять последствия аварий, произошедших не по вине Арендатора, с составлением соответствующих актов и последующим взысканием материального ущерба с виновных лиц.
2.2.4 С письменного разрешения Арендодателя сдать часть арендуемого здания юридическому (физическому) лицу, в субаренду с заключением соответствующего договора, который в обязательном порядке должен быть согласован с Арендодателем, с соблюдением норм Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ  «О защите конкуренции», а также иных  норм и правил действующего законодательства.
2.2.5 Арендатор не в вправе передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
2.2.6. Производить неотделимые улучшения арендуемого здания (в том числе в процессе капитального ремонта и реконструкции), в счет арендной платы, по письменному согласованию с Арендодателем.
Для этого Арендатор обязан предварительно представить Арендодателю заявку и смету расходов на производство неотделимых улучшений в счет арендной платы, прошедшую экспертизу сметной стоимости в лицензированной организации. 

При производстве неотделимых улучшений в счет арендной платы посредством  реконструкции Арендатор обязан дополнительно представить Арендодателю заявку на производство реконструкции, проектную документацию, разрешение на реконструкцию.

Представленные Арендатором документы рассматриваются на комиссии по аренде муниципального имущества с проведение комиссионного осмотра арендуемого имущества. Комиссия согласовывает производство неотделимых улучшений в счет арендной платы, либо отказывает в таком согласовании.

В случае согласования производства неотделимых улучшений, комиссией утверждается перечень видов работ и материалов (неотделимых улучшений), которые могут быть приняты к зачету в счет арендной платы и их стоимость. Арендатору направляется (вручается) письменный ответ Арендодателя  о согласии на производство неотделимых улучшений в счет арендной платы. В случае отказа в согласовании Арендатору направляется письменный ответ, и неотделимые улучшения в счет арендной платы не включаются.

По окончании производства неотделимых улучшений Арендатор в письменном виде уведомляет об этом Арендодателя с приложением документов, подтверждающих произведенные неотделимые улучшения (договоры подряда, акты выполненных работ, товарные чеки и т.д.). Арендодатель после получения уведомления производит комиссионное обследование неотделимых улучшений на предмет их наличия и составляет соответствующий акт.

В случае подтверждения производства Арендатором неотделимых улучшений Арендодатель может освободить Арендатора от оплаты аренды здания на сумму, составляющую не более 50% от стоимости неотделимых улучшений, ранее утвержденной комиссией по аренде муниципального имущества. Об этом выносится соответствующее решение, которое направляется (вручается) Арендатору.

 После получения решения об освобождении от оплаты аренды здания неотделимые улучшения арендуемого здания, выполненные арендатором, становятся собственностью муниципального образования «Кондопожский муниципальный район».
3. ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН
3.1. Арендодатель обязуется:
3.1.1 Не позднее дня подписания настоящего договора передать  Арендатору соответствующее здание по акту приема-передачи с осмотром на месте. Арендатору предоставляется копия технического паспорта, другие проектные  документы и чертежи не предоставляются.
3.1.2. Осуществлять контроль за исполнением Арендатором обязательств по настоящему договору.
3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. Не позднее дня подписания настоящего договора принять арендуемое здание  по акту приема-передачи.
3.2.2. Использовать здание исключительно по прямому назначению, оговоренному в п. 1.1 договора, и своевременно вносить за него арендную плату.
3.2.3. Не позднее десяти дней с момента подписания настоящего договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на электроснабжение, теплоснабжение, водоотведение, водоснабжение, санитарную очистку (вывоз ТБО и крупногабаритных отходов), своевременно вносить предусмотренные вышеуказанные договорами платежи.
3.2.4. Содержать арендуемое здание в соответствии с правилами технической эксплуатации, санитарными  и противопожарными нормами.
3.2.5. Принимать самостоятельно за свой счет все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого здания: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.; устранять аварии, возникшие по его вине за свой счет.
3.2.6.Обеспечивать в случаях необходимости беспрепятственный доступ работникам аварийных служб, полномочным представителям  Арендодателя в арендуемое здание.
3.2.7. Не производить реконструкций, перепланировок и переоборудования арендуемого здание без письменного разрешения  Арендодателя.
3.2.8. Изготовить и установить за свой счет у входа в арендуемое здание вывеску в соответствии с требованиями, установленными ст. 9 Закона РФ от 07.02.1992 № 2300-1 "О защите прав потребителей"
3.2.9. Содержать, обеспечивать сохранность, производить текущий и капитальный  ремонт арендуемого здания за счет собственных средств.
3.2.11. Осуществлять в пользу Арендодателя страхование арендуемого здания в течение всего периода действия настоящего договора и своевременно вносить предусмотренные договором страхования страховые взносы.
3.2.12. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить об этом Арендодателю, а также в соответствующие компетентные органы (МВД, МЧС, аварийные службы и т.д.), обеспечив представителям страховых компаний возможность осмотра здания.
3.2.13. В месячный срок со дня подписания настоящего договора аренды оборудовать арендуемое здание средствами пожаротушения.
3.2.14. В десятидневный срок со дня подписания настоящего договора оборудовать арендуемое здание установкой экстренной связи «Гражданин-полиция» или кнопкой тревожно - вызывной сигнализации.
3.2.15. Сообщить Арендодателю в письменной форме не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении арендуемого здания, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при намерении досрочного его прекращения.
3.2.16. При прекращении договора, в трехдневный срок передать Арендодателю по акту приема-передачи арендуемое здание в технически исправном состоянии с сохранением неотделимых улучшений, выполненных в счет арендной платы.
4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
4.1. В соответствии с Порядком предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, находящегося в собственности Кондопожского муниципального района, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства и самозанятых граждан), образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в Кондопожском муниципальном районе, в целях обеспечения поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства  размер льготной ставки определен в размере 80% от рыночной стоимости арендной платы, определенной на основании отчета независимого оценщика об оценке рыночной стоимости арендной платы за вышеуказанный объект. Размер арендной платы определяется по результатам торгов.
За пользование указанным в п. 1 настоящего договора здания Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату, которая по состоянию ___________________________________________ (без НДС).
Внесение арендных платежей (без НДС) производится ежемесячно по 10 число месяца, следующего за отчетным, на расчетный счет Управления Федерального Казначейства по Республике Карелия (Администрация Кондопожского муниципального района, л/сч 04063005940), расчетный счет 03100643000000010600 в Отделение - НБ Республика Карелия// УФК по Республике Карелия,  г. Петрозаводск
ИНН 1003002551, 
КПП 100301001, 
БИК 018602104, 
ОКТМО 86615000

КБК 006 111 05075 05 1000 120
При этом в платежных документах в обязательном порядке указывается номер настоящего договора, назначение платежа и период, в счет которого вносится арендная плата. В случае отсутствия такой информации и при наличии задолженности по арендным платежам Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет их частичного (полного) погашения.
Оплата налога на добавленную стоимость (НДС) производится Арендатором самостоятельно одновременно с оплатой арендной платы на расчетный счет УФК по Республике Карелия (Межрайонная инспекция МНС № 9 по РК)

Расчет арендной платы является неотъемлемой частью договора аренды (Приложение № 2).
4.2.Расчет размера арендной платы по действующему договору аренды за имущество, сданное с согласия Арендодателя в субаренду или используемое по договору о совместной деятельности с иными юридическим или физическим лицом, производится в соответствии с Методикой.
4.3. В дальнейшем годовая арендная плата по договору ежегодно будет  индексироваться с учетом индекса инфляции в Российской Федерации, при этом изменение арендной платы Арендодателем производится в одностороннем порядке без согласования с Арендатором.
В течение срока действия договора аренды арендная плата не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
4.4. При заключении договора не с начала месяца арендная плата уплачивается из расчета фактического времени аренды до конца этого месяца.
4.5. При несвоевременном внесении арендной платы (или части арендной платы), установленной настоящим договором, с Арендатора взимается пени из расчета 0,03% от невнесенной суммы за каждый день просрочки платежа. Просрочка исчисляется, начиная с 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем.

4.6. Сумма задатка в размере _________________________________________, перечисленная на расчетный счет Управления Федерального Казначейства по Республике Карелия (Администрация Кондопожского муниципального района л/сч 05063005940), Банк Отделение - НБ Республика Карелия//УФК по Республике Карелия г. Петрозаводск, кор/сч 40102810945370000073, р/сч. 03232643866150000600, ИНН 1003002551, КПП 100301001, ОКТМО 86615000, БИК 018602104 (Назначение платежа – задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества) зачисляется в счет оплаты по договору аренды муниципального имущества.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ЗА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим договором. Виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего договора.
5.2. Если здание, сданные в аренду, выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то последний возмещает Арендодателю причитающуюся за период до истечения срока настоящего договора арендную плату, а также компенсирует ему нанесенный ущерб.
5.3.В случае ухудшения первоначального состояния переданного в аренду здания на момент их возвращения по окончании срока действия настоящего договора Арендатор возмещает Арендодателю нанесенный ущерб.
5.4. Неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору фиксируется двухсторонним актом, составляемым сторонами в срок, указанный стороной, вызвавшей представителя стороны нарушившей обязательство. В случае, если сторона, нарушившая обязательство не направляет своего представителя либо представитель не является в указанный срок, сторона, вызвавшая представителя вправе составить соответствующий акт в одностороннем порядке.
6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Арендодатель в соответствии с действующим Законодательством имеет право одностороннего отказа от исполнения договора в следующих случаях:
6.1.1. Умышленного ухудшения состояния арендуемого имущества.
6.1.2. Невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного срока проведения платежа.
6.1.3. Невыполнение условий п.3.2.3. и п.3.2.4 настоящего договора в течение 3 месяцев подряд.
6.1.4. Невыполнения ремонтных работ и иных работ, предусмотренных условиями настоящего договора.
6.1.5. Не перечисление денежных сумм, составляющих страховой взнос на страхование арендуемого имущества.
6.1.6. Передачи здания третьим лицам без письменного согласования Арендодателя, а также в других случаях грубого нарушения обязательств по настоящему договору.
6.1.7. Использование муниципального имущества не по целевому назначению.
6.1.8. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
6.2. Требование о расторжении договора может быть заявлено Арендодателем в суд только после получения отказа от Арендатора на предложение расторгнуть договор, либо неполучения ответа в тридцатидневный срок.
6.3. Действие договора аренды может быть прекращено по решению сторон в случаях стихийных действий, крупных бедствий, крупных аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер в порядке и на условиях установленных действующим Законодательством, с возвратом Арендатору уже внесенной арендной платы за неиспользованный срок аренды.
6.4. По истечении срока договора аренды, заключение договора на новый срок с арендатором надлежащим образом, исполнившим свои обязанности, осуществляется по заявлению Арендатора без проведения конкурса, аукциона, с соблюдением норм Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», а также иных норм и правил действующего законодательства.
6.5. Все споры, возникающие по исполнению данного договора аренды разрешаются путем переговоров между сторонами, а при не достижении договоренности – в Арбитражном Суде РК.
7. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
Нижеперечисленные приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора:
Приложение «1» - Акт приема - передачи имущества
Приложение «2» - Расчет арендной платы
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Срок действия настоящего договора аренды устанавливается с __________________ по ____________________.
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
9.1.Арендодатель: Администрация Кондопожского муниципального района
Почтовый адрес: 186200 г. Кондопога, пл. Ленина, 1 ИНН 1003002551, 
р/сч 401 018 106 000 000 100 06 в ГРКЦ НБ Респ. Карелия г. Петрозаводск, БИК 048602001
9.2. Арендатор: 

9.3. Об изменении реквизитов сторон, в том числе смене руководителя, стороны обязаны уведомить друг друга в письменной форме в недельный срок. 
9.4. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах:  один экземпляр   для Арендатора, один - для Арендодателя, один - для Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Карелия – Кондопожский отдел.
АРЕНДОДАТЕЛЬ:




АРЕНДАТОР:

________________




________________

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к договору аренды ___________________________

АКТ
приема- передачи нежилого помещения

г. Кондопога







___________________________

1. В соответствии с договором аренды _______________________________ о сдаче в аренду муниципального имущества Администрация Кондопожского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», ___________________________________________, действующего на основании _____________________________ и ________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________, действующей ___________________________________________________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

Арендатор, принимает помещения, назначение: Нежилое здание кинотеатра «Октябрь», общая площадь 1691,7 кв.м., кадастровый номер 10:03:0010109:77, адрес объекта: Республика Карелия, Кондопожский район, г. Кондопога, ул. Бумажников, д. 12а.
2. Арендатор подтверждает получение ключей и с сегодняшнего дня  принимает на себя полную ответственность за здание, как изложено в договоре аренды.
3. Характеристика арендуемого здания: год постройки 1978, 
общая площадь 1691,7 кв.м,

4. Техническое состояние помещения:  удовлетворительное, требуется косметический ремонт.

5. Наличие и техническое состояние инженерных сетей и систем:

· освещение  в помещениях здания  за исключением помещения кинозал (номер на поэтажном плане 16) в наличии, состояние удовлетворительное, 

· электроснабжение в наличии, состояние удовлетворительное,

· канализация в наличии, состояние удовлетворительное,

· водоснабжение  в наличии, состояние удовлетворительное,

· отопление  в наличии, состояние удовлетворительное, отсутствует прибор учета теплоэнергии,

· естественная вентиляция в наличии, состояние удовлетворительное,

· принудительная вентиляция в наличии, состояние удовлетворительное.

6. Внешняя отделка помещения:

· фундамент  бутово-ленточный, состояние удовлетворительное,

· кровля совмещенная рулонная, состояние удовлетворительное,

· стены кирпичные оштукатурены, состояние удовлетворительное.

7. Внутренняя отделка помещения:

· покрытие пола, за исключением помещения кинозала (номер на поэтажном плане 16) плитка, состояние удовлетворительное

· покрытие пола помещения кинозала (номер на поэтажном плане 16) ковролин,  состояние удовлетворительное,

· внутренняя отделка помещений, за исключением  помещения кинозала (номер на поэтажном плане 16), покраска, состояние удовлетворительное, 

· внутренняя отделка помещений кинозала (номер на поэтажном плане 16), частичная покраска, требуется косметический ремонт, 

· потолок подвесной, за исключением помещений кинозала (номер на поэтажном плане 16) состояние удовлетворительное, 
· потолок помещения кинозала (номер на поэтажном плане 16) подвесной, частично отсутствует. 

·  окна, в наличии.

7. Фасад – требуется косметический ремонт.

8. Пожарная сигнализация, имеется, но отсутствует техническая документация, в связи с чем, отсутствует возможность проверки работоспособности системы.
Помещение сдал:




Помещение принял:

________________




______________

м.п.






м.п.
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к договору аренды __________________________

РАСЧЕТ 
ежемесячной  арендной платы по договору аренды
Величина ежемесячной арендной платы по договору аренды рассчитывается по формуле:

А мес = А год/12+А год/12 * Иинфл, где: 

Агод – годовая арендная плата по договору по итогам аукциона;

Иинфл- процент инфляции в Российской Федерации

Итого арендная плата в месяц -  ___________________________________________________
АРЕНДОДАТЕЛЬ:




АРЕНДАТОР:

______________




___________________
м.п.






м.п.


