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Часть 1.1 

 ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

ВВЕДЕНИЕ 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения 

местоположения границ образуемого земельного участка. 

Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

Подготовка проекта межевания территорий осуществлялась в соответствии со ст. 43 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемого земельного участка (:3У1) осуществлялась в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 

видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, 

техническими регламентами. 

Проект межевания территории в элементе планировочной структуры в границах 

кадастрового квартала 10:03:0070114 разработан на основании: 

 Пункт 3 статьи 11.3 Земельного кодекса РФ; 

 Статья 16 Федерального закона от 29 декабря 2004 г. № 189-ФЗ «О введении в 

действие Жилищного кодекса Российской Федерации»; 

 Технического задания. 

Исходные данные и условия, используемые для подготовки проекта: 

1. Карта градостроительного зонирования территории с. Кончезеро. 

2. Правила землепользования и застройки Кончезерского сельского поселения 

Кондопожского муниципального района Республики Карелия, утвержденные Решением 

Совета Кончезерского сельского поселения № 28 от 12.06.2014 г. 

3. Кадастровый план территории. 

Территория зоны «Ж-1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами» Правил 

землепользования и застройки Кончезерского сельского поселения Кондопожского 

муниципального района Республики Карелия для земельных участков и параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

ограничена следующими градостроительными регламентами: 
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 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

 Предельные параметры использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

Проект разработан на геодезической съемке в масштабе 1:1000. Графические 

материалы в основной части представлены в масштабе 1:1000, в материалах по обоснованию 

представлены в масштабе 1:700 на бумажном носителе. 
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1. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ  

МЕЖЕВАНИЯ 

Территория площадью 1204 кв. м, подлежащая межеванию для объекта жилой 

застройки - многоквартирный жилой дом № 30, расположена в северной части кадастрового 

квартала 10:03:0070114 (по сведениям Единого государственного реестра недвижимости) по 

ул. Советов, с. Кончезеро, Кончезерское сельское поселение, Кондопожский район, 

Республика Карелия. Кадастровый номер многоквартирного дома 10:03:0070114:29 (кв. 1 – 

10:03:0070114:36, кв. 2 – 10:03:0070114:37). 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Условно разрешенный вид использования земельного участка – Малоэтажные жилые 

многоквартирные дома. 

Территориальная зона – «Ж-1 – Зона застройки индивидуальными жилыми домами».  

Образуемый земельный участок находится во II, III-ем поясе зоны санитарной охраны 

источников питьевого водоснабжения оз. Пертозеро. 

 

2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Проект межевания территории разработан в целях формирования проектных границ 

образуемого земельного участка (:3У1) для использования малоэтажного жилого 

многоквартирного дома с придомовым участком по ул. Советов, д. 30 в с. Кончезеро, 

Кондопожского района, Республики Карелия, в кадастровом квартале 10:03:0070114. 

Для обеспечения поставленной цели необходимо решение следующих задач: 

 анализ фактического землепользования; 

 определение границ территории под объектом жилой застройки; 

 указание существующих зданий, функционально связанных с проектируемым 

объектом, для обеспечения, деятельности которого проектируется земельный участок; 

 определение границ существующих и (или) подлежащих образованию земельных 

участков и площадей таких земельных участков в соответствии с нормативными 

требованиями и с учетом фактически сложившихся на местности границ земельных участков. 

Результаты работы: 

1. Выявлена территория свободная от прав третьих лиц для размещения земельного 

участка под объектом жилой застройки - многоквартирного жилого дома № 30. 

2. Установлены границы образуемого земельного участка. 
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3. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, 

ПОДЛЕЖАЩИХ ОБРАЗОВАНИЮ 

Образование земельного участка для объекта жилой застройки - многоквартирный 

жилой дом № 30 осуществляется из земель государственной или муниципальной 

собственности, свободной от прав третьих лиц, поэтому нет необходимости в изъятии 

земельных участков для муниципальных нужд. 

Сведения о вновь образуемом земельном участке представлены в таблице 3.1. 

 

Таблица 3.1– Ведомость образуемого земельного участка 

№ 
п/п 

 
Условный 
номер 

 

Местоположение Категория  
Условно 

разрешенный вид 
использования 

Площадь, 
кв. м. 

1 :ЗУ1 

Республики 
Карелия, 

Кондопожский 
район, 

Кончезерское 
сельское 

поселение, село 
Кончезеро, 

улица Советов, 
дом 30 

Земли 
населенных 
пунктов 

Малоэтажные жилые 
многоквартирные 

дома 
1204 

 

Каталог координат характерных точек границ земельного участка для объекта жилой 

застройки – многоквартирный жилой дом № 30 в системе координат МСК-10 приведены в 

таблице 3.2. 

 

Таблица 3.2 – Каталог координат характерных точек границ земельного участка 

Характерная точка Абцисса (X), м Ордината (Y), м 
Горизонтальное 
проложение, м 

1 2 3 4 
:ЗУ1 

н1 381896,32 1503051,35 7,68 
н2 381900,40 1503057,86 12,49 
н3 381907,57 1503068,09 28,55 
н4 381885,61 1503086,33 2,25 
5 381883,43 1503086,89 17,52 
н6 381867,16 1503093,39 13,36 
н7 381862,21 1503080,98 1,32 
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н8 381863,20 1503080,10 7,16 
н9 381863,72 1503072,96 13,56 
н10 381861,60 1503059,57 35,68 

 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Таблица 4.1 – Основные  технико-экономические показатели проекта межевания 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерения 

Проектные 

предложения 

Площадь проектируемой территории – всего кв.м. 1204 

Территории, подлежащие межеванию в том числе:   

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка кв.м. 1204 

из них:   

Основные виды разрешенного использования 

1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка кв.м. 1204 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В результате подготовки проекта межевания территории были установлены границы 

существующих и подлежащих образованию земельных участков. Разработаны чертежи 

проекта межевания территории на основе геодезической съемки территории. 

Обеспечение доступа (прохода или проезда от земель общего пользования, земельных 

участков общего пользования, территории общего пользования) к образуемому земельному 

участку осуществляется посредством земель общего пользования территории с. Кончезеро. 

Настоящим проектом не планируется установление публичных сервитутов на 

образуемом земельном участке. 

Также не планируется размещение объектов социально-культурного и коммунально-

бытового назначения, в связи с этим границы особо охраняемых природных территорий и 

границы территорий объектов культурного наследия не установлены. 

Для установления границ, формируемого земельного участка, отсутствует 

необходимость в проведении инженерных изысканий. 

Так как образуемый земельный участок находится во II, III-ем поясе зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения оз. Пертозеро, будут соблюдены все 

необходимые мероприятия, направленные на предупреждение ухудшения качества воды. 
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Часть 1.2. ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ   

Графические материалы 
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Масштаб 1:2000

Проект межевания территории в элементе планировочной структуры в границах кадастрового квартала 10:03:0070114
Республика Карелия, Кондопожский район, село Кончезеро, ул. Советов, д. 30

Чертеж межевания территории

Условные обозначения:

-новая характерная точка земельного участка
-характерная точка земельного участка по данным ЕГРН

н10
10

-существующая граница земельного участка по данным ЕГРН

-вновь образованная часть границы, сведения о которой
достаточны для определенияее местоположения

:123 - кадастровый номер земельного участка

:ЗУ1 - земельные участки образованные путем образованные из
земель государственной или муниципальной собственности

-граница кадастрового деления
-Автомобильная дорога:
1. "Кола" - Кончезеро - "Шуйская - Гирвас",
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:10658
2. ул. Петровская,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11179
3. ул Юности,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11181
4. ул. Гористая,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11182
5. ул. Солнечная,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11183



:ЗУ1

ул
. Г
ор
ис
та
я

10:03:0000000:11183

ул. Солнечная

:0000000:11181
ул. Ю
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дорога
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зд
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зд

н6

н10

н9 н8

н7

5
н4

н3

н2
н1

Масштаб 1:1000

Приложение к Проекту межевания территории в элементе планировочной структуры
в границах кадастрового квартала 10:03:0070114 (детальный чертеж)

Республика Карелия, Кондопожский район, село Кончезеро, ул. Советов, д. 30
Чертеж межевания территории

-Автомобильная дорога:
1. "Кола" - Кончезеро - "Шуйская - Гирвас",
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:10658
2. ул. Петровская,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11179
3. ул Юности,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11181
4. ул. Гористая,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11182
5. ул. Солнечная,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11183

Ведомость вычисления координат и площади участка

Номер Дир.углы Линии
н1

н2

н3

н4

5

н6

н7

н8

н9

н10

н1

Площадь = 1204 кв. м

057 55 24

054 58 27

140 17 13

165 35 36

158 13 22

248 15 16

318 21 59

274 09 56

261 00 12

346 40 49

7,68

12,49

28,55

2,25

17,52

13,36

1,32

7,16

13,56

35,68

X Y

381896,32

381900,40

381907,57

381885,61

381883,43

381867,16

381862,21

381863,20

381863,72

381861,60

381896,32

1503051,35

1503057,86

1503068,09

1503086,33

1503086,89

1503093,39

1503080,98

1503080,10

1503072,96

1503059,57

1503051,35

:ЗУ1 - земельные участки образованные путем
образованные из земель государственной или
муниципальной собственности

Условные обозначения:

-новая характерная точка земельного участка
-характерная точка земельного участка по данным ЕГРН

н10

10

-вновь образованная часть границы,
сведения о которой достаточны
для определенияее местоположения

-граница кадастрового деления
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Часть 2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИОРИИ 

Графические материалы 



Условные обозначения:

- часть границы существующего помещения

- часть границы части существующего помещения

- часть границы вновь образованного помещения

- часть границы вновь образованной части

- стена с окном и дверью

Масштаб 1:200
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Масштаб 1:2000

Материал по обоснованию проекта межевания территории в элементе планировочной структуры в границах кадастрового квартала 10:03:0070114
Республика Карелия, Кондопожский район, село Кончезеро, ул. Советов, д. 30

Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания территории

Условные обозначения:

-новая характерная точка земельного участка
-характерная точка земельного участка по данным ЕГРН

н10
10

-существующая граница земельного участка по данным ЕГРН

-вновь образованная часть границы, сведения о которой
достаточны для определенияее местоположения

:123 - кадастровый номер земельного участка

:ЗУ1 - земельные участки образованные путем образованные из
земель государственной или муниципальной собственности

-граница кадастрового деления

-территориальная зона Ж-1

-Автомобильная дорога:
1. "Кола" - Кончезеро - "Шуйская - Гирвас",
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:10658
2. ул. Петровская,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11179
3. ул Юности,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11181
4. ул. Гористая,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11182
5. ул. Солнечная,
кадастровый номер сооружения 10:03:0000000:11183

-береговая полоса
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Приложение к материалу по обоснованию проекта межевания территории
в элементе планировочной структуры

в границах кадастрового квартала 10:03:0070114 (детальный чертеж)
Республика Карелия, Кондопожский район, село Кончезеро, ул. Советов, д. 30

Чертеж материалов по обоснованию проекта межевания территории

Масштаб 1:700
Условные обозначения:

-новая характерная точка земельного участка
-характерная точка земельного участка по данным ЕГРН

н10
10

-существующая граница земельного участка по данным ЕГРН

-вновь образованная часть границы, сведения о которой
достаточны для определенияее местоположения

:123 - кадастровый номер земельного участка

:ЗУ1 - земельные участки образованные путем образованные из
земель государственной или муниципальной собственности

-граница кадастрового деления

-территориальная зона Ж-1

-Автомобильная дорога:
1. "Кола" - Кончезеро - "Шуйская - Гирвас",
кадастровый номер сооружения
10:03:0000000:10658
2. ул. Петровская,
кадастровый номер сооружения
10:03:0000000:11179
3. ул Юности,
кадастровый номер сооружения
10:03:0000000:11181
4. ул. Гористая,
кадастровый номер сооружения
10:03:0000000:11182
5. ул. Солнечная,
кадастровый номер сооружения
10:03:0000000:11183
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2. Градостроительные регламенты территориальных зон. 
2.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

Градостроительный регламент 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства приведены в Таблице 2.1.1. 

Виды разрешенного использования земельных участков и  
объектов капитального строительства 

Таблица.2.1.1. 

Ж1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Основные виды разрешенного использования 
 
Линейные объекты инженерной инфраструктуры. 
Объекты обеспечения пожарной безопасности (гидранты, резервуары, противопожарные во-
доемы). 
Индивидуальные малоэтажные жилые дома общим количеством этажей не более трех, вклю-
чая мансардный этаж, и части таких домов, предназначенные для проживания одной семьи с 
придомовыми участками, предназначенными, в том числе, для ведения личного подсобного 
хозяйства. 
Ограждение земельного участка. 
Зеленые насаждения декоративные и объекты ландшафтного дизайна. 
Беседки, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты садово-парковой 
архитектуры. 
Условно разрешенные виды использования 
 
Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие постройки для ведения индивидуальной пред-
принимательской деятельности на придомовых участках. 
Улично-дорожная сеть: 
- улицы; 
- переулки; 
- проезды; 
- проходы. 
Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта. 
Гостевые и приобъектные стоянки для временного хранения автомобилей. 
Малоэтажные жилые блокированные дома. 
Малоэтажные жилые многоквартирные дома. 
Общежития и гостиницы. 
Отдельно стоящие и встроенно-пристроенные объекты с ограничением времени работы: 
- бытового обслуживания с числом рабочих мест не более 5; 
- общественного питания с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 
- торговли продовольственными и промышленными товарами с площадью торгового зала не 
более 100 кв. м; 
- аптеки с площадью торгового зала не более 50 кв. м; 
- временные объекты торговли продовольственными и промышленными товарами повседнев-
ного спроса без торгового зала и с площадью торгового зала не более 40 кв. м. 
Производственные объекты с земельным участком не более 0,5 га. 
Объекты для занятия культурно-массовой работой по месту жительства с ограничением вре-
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мени работы: 
- клубы; 
- дома и дворцы культуры; 
- библиотеки. 
Культовые здания и сооружения с ограничением времени работы. 
Спортивные площадки без мест для зрителей. 
Общедоступные скверы и сады. 
Площадки для отдыха взрослых и игр детей. 
Фельдшерско-акушерские пункты, амбулатории, общеврачебные практики, подстанции скорой 
помощи. 
Площадки для временного хранения автомобилей (гостевые автостоянки). 
Площадки для мусоросборников. 
Отделения (пункты) охраны общественного порядка. 
Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы. 
Общественные туалеты. 
Административные здания (офисы, отделения связи, отделения банков); 
Школы, детские седы, учреждения дополнительного образования. 
Рекламные конструкции. 
Складские объекты. 
Котельные. 
Передающие радиотехнические объекты, в том числе антенно-мачтовые сооружения: 
- распространяющие телевизионный сигнал; 
- обеспечивающие электрическую связь, в том числе, мобильную телефонную связь. 
Сооружения для защиты от затопления. 
Объекты, предусмотренные проектом планировки территории. 
Вспомогательные виды разрешенного использования при жилых домах 
 
Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие хозяйственные постройки: 
- сараи и хранилища; 
- постройки, загоны, вольеры для содержания домашних животных и птицы; 
- теплицы, оранжереи; 
- гаражи; 
- домашние мастерские; 
- кухни и коптильни. 
Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие гаражи или площадки для стоянки индивиду-
альных легковых автомобилей (до 2-х машиномест). 
Придомовые хозяйственные площадки: 
- для мусоросборников; 
- для хозяйственных целей; 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста; 
- для отдыха взрослого населения; 
- для занятий физкультурой; 
- для выгула собак. 
Индивидуальные бани, души и иные помещения для принятия водных процедур. 
Надворные туалеты. 
Индивидуальные бассейны. 
Навесы, беседки. 
Проходы, проезды, тропы, аллеи. 
Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные 
колодцы. 
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Сады, огороды, палисадники, поля. 
 

Предельные параметры использования земельных участков и объектов капитального 
строительства приведены в Таблице 2.1.2. 

Предельные параметры использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

Таблица.2.1.2. 

Параметр 

Индивидуальные мало-
этажные жилые дома с 

придомовыми участками, 
предназначенными, в том 
числе, для ведения лично-
го подсобного хозяйства. 

Малоэтажные 
жилые блоки-
рованные до-

ма. 

Малоэтажные 
жилые мно-
гоквартир-
ные дома. 

Минимальная площадь уча-
стка на новых территориях, 
включая площадь застройки 

 
 

600 кв. м  
на одну семью 

 
 

183 кв. м  
на одну семью 

 
 

1000 кв. м 
 на дом 

Минимальная площадь уча-
стка на реконструируемых 
территориях жилой за-

стройки: 
- включая площадь застрой-

ки 
- без площади застройки 

 
 
 
 

330 кв. м  
на одну семью 

 
 
 
 

133 кв. м  
на одну семью 

50 кв. м на одну 
семью 

 
 
 
 

1000 кв. м  
на дом 

Минимальная ширина вдоль 
фронта улицы (проезда) 20 м 30 м 32 м 

Максимальное значение  
коэффициента использова-
ния земельного участка 

0,3 0,3 0,5 

Максимальный процент за-
стройки 60% 60% - 

Минимальный отступ зда-
ний от красной линии 

- улицы 
- переулка, проезда 

 
 

5 м 
3 м 




